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BEVEZETES

A lI. kerlileti Tordkvész ut és Csatarka utcak talalkozasanal 1évé 15788/2 helyrajzi szamu ingatlanon ideiglenes
jelleggel mar miikédd szabadtéri piac- és rendezvényterilet allandé jellegli kialakitasa kapcsan felmeriilt kisebb
atalakitasok igénye és lehetévé tétele, amelyek el6készitésének céljabdl telepitési tanulmanyterv térta fel és mutatta
be a lehetdségeket.

A tanulmanyterv a Csatarka Ut 15788/2 hrsz.-U telket érint6 szabalyozasanak modositasat javasolja. Ez azért indokolt,
mert a hatalyos TSZT/FRSZ-ben és ezzel 6sszhangban a KESZ-ben szabalyozott kdzterillet-szélesség az Ut és a
kérforgalmi csomdpont kdzelmultban trtént atépitése soran nem keriilt igénybevételre és a kordbban — mas
csomopont fejlesztési koncepcio alapjan meghatarozott — kozterileti szélességre mar a jovében sem lesz sziikség.

Az elfogadott tanulmanyterv javaslata szerint a kozteriilet hatalyos szabalyozasi szélessége a jelenlegi 24,5 méterrdl
20 méterre csokken, ennek megfeleléen mddositandé a TSZT/FRSZ-ben Vi-2 jelii terliletfelhasznalasi egység hatéra
és ennek megfelelden kell majd modositani a Il. keriileti KESZ-t is.

A médositas kedvezbbb, gazdasagosabb terilethasznalatot eredményez.

1. MEGALAPOZO MUNKARESZ

1.1. ATERULET BEMUTATASA

A médositas terliletének hatérai a Torokvész ut — Csatarka
utca — 15785/11, 15785/14, a 15785/6 és a 15785/3 hrsz.-
U telkek. A két forgalmas féutca talalkozasanal
elhelyezkedd, mintegy 1,14 hektar nagysagu terilet
{ kozponti fekvésd, jol lathatd, kdnnyen megkdzelithetd.

i A teriileten harom beépitésre szant telek helyezkedik el: a
. 15788/2 hrsz.-U telek, amely telepllésrendezési
szerz6dés szerint kerll fejlesztésre, a teriiletfelhasznalasi
egység masik két telkén kialakult, rendezett allapotok

vannak, fejlesztési tartalékkal nem rendelkeznek.

1.2. AHATALYOS VAROSFEJLESZTESI ES
VAROSRENDEZESI DOKUMENTUMOK VONATKOZASAI

A tervezési terlletre a kétszinti odnkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymasra éplilése
(tervhierarchia és az id6tavok kiilénbdzésége) miatt tobb teleplilésfejlesztési dokumentum is vonatkozik:

o Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcié (tovabbiakban: Budapest 2030),

e Otthon Budapesten (Budapest 2027) — Integrélt telepilésfejlesztési stratégia (tovabbiakban: ITS),
o Budapest Févaros Il. kerillet — Telepulésfejlesztési Koncepcid,

o Budapest Févaros Il. kertilet — Integralt Teleplésfejlesztési Stratégia.
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Budapest 2030

A févaros hatélyos hosszu tavu telepllésfejlesztési koncepcidja, a 767/2013. (IV. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal
jovahagyott Budapest 2030 teriiletre vonatkoztathatd atfogd céljai:

. Egészséges, harmonikus, sokszin( varosi kdrnyezet,
o Jawulé életmindség, harmonikus egyuttélés.

Otthon Budapesten — Integralt teleplilésfejlesztési stratégia

A 2021-2027-es id6szakra szolo Otthon Budapest —ITS a Févarosi Kozgyilés a 884/2021. (IV. 28.) Fév. Kgy.
hatarozataval fogadta el. Az ,Esélyteremté Budapest” stratégiai célkitlizés alatt, a tervezési tertiletre is vonatkoztathato
célként szerepel a kdzterek és szolgaltatasok akadalymentes és biztonsagos hasznalata, a befogadd és egylttm(ikddé
budapesti kdzosség épitése, a ,Zold Budapest” alatt az egészséges utcak és varosi terek, az energiahatékonysag
névelése, klimavédelem, mig a ,Nyitott Budapest” alatt az egylttm{ikédésen alapulé varosfejlesztés, a kommunikéacio
és varosmarketing megujitasa, az Ugyfélkdzpontu varosi szolgaltatasfejlesztés és a fenntarthaté turizmus, megujuld
kulturlis és rekreacids szolgaltatasok.

Budapest Il. keriilet — Teleplilésfejlesztési Koncepcié

Budapest Févaros Il. Keriilet Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 198/2018 (IX.27.) hatarozattal fogadta el a keriilet
Teleplilésfejlesztési  Koncepcidjat. A koncepcid figyelmet szentel a befektetések 0sztonzésének, a helyi
gazdasagfejlesztésnek és a terliletek helyzetbehozasanak.

A célok kozt szerepel a piaci alapl ,életmdd szolgaltatasok” spektrumanak szélesitése, a kéz- és a kerilet
kompetenciajaba tartozd ellaté intézményhalézat fejlesztése — a ,masodik és harmadik gazdasag” szerepl6ivel valo
egylttm(ikddés a feladatok megosztasaban, az energiasziikséglet kielégitésében az alternativ megoldasok aranyanak
ndvelése, a kilatas- és a ralatas védelme a természeti és az épitett kdrnyezetben, a minéségi kdzmifejlesztés és a
lokalis kdzpontok halézatanak fejlesztése.

A koncepciotérkép a tervezeési terlletet és kornyékét helyi vonzaskori lokalis kozpontként (magaba foglalhat ellato és
piaci intézményt is jeldli [Rdzsadomb kdzpont]), mely elérhetéségét és kialakulasat a féuthalozati kapcsolat is
tamogatja.

Il. keriileti Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

Budapest Févaros II. Keriilet Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 133/2022 (IV.28.) hatarozataval fogadta el a keriilet

meghatéarozza a stratégiai célokhoz kapcsolodd beavatkozasokat.

A kerUlet kozép tavu, a tervezési terliletet is érintd céljai kdzt szerepel: a pénziigyi, kereskedelmi és vendéglaté-ipari
szolgaltatasok fejlesztése, az idegenforgalom csokkentése, a kozOsségi kozlekedés fejlesztése, a rendezett
kozteriletek kialakitasa, a kérnyezeti terhelés csokkentése, a kulturalis élet fellenditése, illetve a szabadidés
szolgaltatasok, sport és egészségnevelés fejlesztése a markans kertvarosi karakterbdl adodo sziikségletek szerint.
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1.3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK (FOVAROSI ES KERULETI) VONATKOZASAI

A f6varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a varos teljes kozigazgatasi teriletére késziilt, 50/2015. (1. 28.) Fév.
Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és az 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy.
rendelettel elfogadott Budapest févaros rendezési szabalyzata (FRSZ).

A két telepulésrendezési eszkdz egyutt — a hatalyos jogszabalyi keretek kdzott — kivan megfelelé alapot biztositani az
egységes, élhetd és egyben fenntarthaté févaros szamara.

Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve (TSZT)

A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Tertiletfelhasznalas tervlapjan a tervezési teriilet Intézményi, jellemzben szabadonallo
jellegil teriilet (Vi-2) és Kéziti kozlekedési teriilet (KOu) teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolt.

NN Y\ 2 X z A 3 e - - £t
‘\ Y, &K %/\/ \ Nagyvarosias, jellemzden szabadonall6 jellegii lakotertlet

)Y \‘

W

N
D y

Kisvarosias, jellemzéen szabadonall6 jellegi lakoteriilet
Lke-% Kertvarosias, laza beépitési lakoterulet

Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegii terilet

[ [ Kozt kozlekedési tertlet (KOu)

-~
-
1

" ¢ Tervezési terlilet
v

Tertiletfelhasznalas terviap kivonat

A terv a Csatarka utca mentén a KOu jelii kdzuti kozlekedési teriilet kiszélesitését tartalmazza Vi-2 teriiletfelhasznélési
egyseg rovasara.

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kozlekedési infrastruktlra tervlapjan a tervezési teriiletet /1. rend(i féut (Csatarka at, Kapy
utca) és Teleplilésszerkezeti jelent6ségl gytjtéat (Tordkvész ut) érinti.

P‘ Il rendd it

[ | Telepulésszerkezeti jelentGségu gyttolt,
| | egyéb agglomeracids kozut

/' Tervezési terilet

Kézlekedési infrastruktura terviap kivonat
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A terliletet a TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme c. terviapja szerint a) Mas jogszaballyal érvényesiild
miivi értékvédelmi, drokségvédelmi elemek és b) Epitett kdrmyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok
teriileti lehatarolasa nem érinti. A b) terviap szerint a tervezési teriilet szomszédsagaban Hegyvidéki zénaban
elhelyezkedd kisvarosias lakoterilet (max. 9,0 beépitési magassag) talalhat.

A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfelillet-, t&j- és természetvédelem c. tervlapja szerint a Térdkvész uton
Teleplilésképvédelmi jelentbségii meglévé fasor, A Csatarka Uton Teleplilésképvédelmi jelent6ségli tervezett fasor
talalhato.

> / A\ Barlang védéévezete
- \ (Vidékfejlesztési Minisztérium adatszolgaltatasa)

= |: 1 Tajképvédelmi terdlet dvezete

(Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatasa alapjan pontositva)

Telepulésképvédelmi jelentéségli meglévé fasor /
*5 nn Telepulésképvédelmi jelentéségl tervezett fasor

Sy

Zéldfeliilet-, taj- és természetvédelem terviap kivonat

Févaérosi rendezési szabalyzat (FRSZ)

Az FRSZ a telepllésrendezés és az épités Gsszehangolt rendjének biztositasa érdekében meghatarozza a
teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirliségét, a meghatarozott terlletek beépitési magassagat és a févarosi
infrastruktura terllet-biztositasi igényét.

Az FRSZ szerint a beépitési siriség kétféle értékre tagolodik annak érdekében, hogy a terilethasznalat
kiszolgalasahoz szlikséges parkolasi infrastruktura éplleten bellli biztositasa tovabbra is tamogatott legyen. Ennek
megfeleléen az FRSZ bsa és bsp értékei egyiitt képezik a bs beépitési siirliség értéket. A bsa jell altalanos siiriiségi
érték az altalanosan elhelyezhetd funkcidk szdmara — parkolas céljara is — igénybe vehetd, a bsp jell parkolasi
slrliségi érték viszont kizarolag az épuleten bellli parkolés céljara hasznalhato.
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A ' KOTELEZG ELEMEK
~ Lk-2:1.25(0.75+0.5)

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA

0 |
2,

S I
V"21-25"(9-?5+0-5) — L Nagyvarosias, jellemzéen szabadonalld jelleg(i lakéteriilet (Ln-3)
- -Ln-3:2.25 (1.5+40.75) __ BEs Kisvérosias, jellemzen szabadonallé jelleqd lakéterilet (Lk-2)
N\ g
) g ) : , Kertvarosias, laza beépitésii lakétertilet (Lke-2)
t./  ViZ2:1.5(1.0+05) [ | ' P
N N P f = —
T RN St ] / | Intézmeényi, jellemzben szabadonallé jellegli tertilet (Vi-2)
| Lke-2: 0.7/(0.5+0.2) I~/
A "‘ 3 f Sy i Kézlekedéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo tertilet (K-Kézl)
& "/ Tervezési teriilet
~/
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATK0ZO MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITES! SUROSEGE KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZATI SZEREPE

X-Y: 0.0 (0.0+0.0) Teriiletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp)
b5 - bodpitssi siriseg 1. rendd f6it szamara szolgald kézuti kézlekedési terilet (KOu-3)

bsa - teriletfelhasznalasi kategoria szerint elhelyezhetd funkciora vonatkozo altalanos siirliség Telepliésszerkezetijelentfisbgl gy(jtsit scéméra szolgéld kiziti Kiclekedési terlet (KOu-4)

bsp - kizarolag az épiileten belil elhelyezhetd parkold férchelyek szamara igénybe vehetd parkolasi stirliség o i
TAJEKOZTATO ELEMEK

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK, ELEMEK TERULETI LEHATAROLASA

Tervezett kizterilet

FRSZ - 1. melléklet

Az FRSZ 1. melléklete a tervezési terlileten talalhaté teriiletfelhasznalasi egységekre az alabbiak szerint hatarozza
meg a beépitési slirliség értékét /bs (bsa+bsp)/:

o Vi-2:15(1,0 +0,5) - ,Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegli teriilet”

ATSZT-vel 6sszhangban az FRSZ is tartalmazza a Csatérka utca mentén a KOu jel(i kdzlekedési teriilet kiszélesitését.

Keriileti épitési szabalyzat

A tervezési teriiletre a Budapest Févaros II. Keriilet Onkormanyzat képviselé-testiiletének a 20/2021.(V.27.) rendelettel
madositott 28/2019. (X1.27.) énkorményzati rendelete (KESZ) vonatkozik. A KESZ-ek a févérosi telepiilésrendezési
eszkdzok — a KESZ-ek jovahagyasakor hatalyos 4llapotanak — figyelembevételével, azokhoz illeszkedve késziiltek.

A KESZ 1. melléklete, a Szabélyozasi terv:
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e
|8
A ‘g. (
B\
KOTELEZG SZABALYOZASI ELEM aszabalyozas szempontjabol meghatarozd egyes
korlatozo elemek
szabélyozdsi vonal barlang védelmi zanak
| FRSZ alapjan ragzitalt fGvarsi célt szolgalh iy
szabalyozasi vanal el
epitményhez kaleh - qeodéziailag pontositands - =t
O szabslyorssi vonal B 2608
= e =4 gpilasi ovezetiovezet hatara "B" 20na
VW2 | epilesi dvezetiovezet |2l
alaptérképi elemek
12| méretezés
jelenleqi telekhatar

el | magassag meretezés

Hm - homlakzatmagassag
Fm - parkanymagass:s;)

] | foldhivatali berkepen szerepld epilet
(reambulélés alapgin elbontottem KBlezi dpalet)

szabadierek

:I feldhivatali teképen szerepld Epllet

- fdvarosi jelentdséql kazlekedési terlet

kerileti jelentiséqil kizlekedési teriilet (Ki-kk)

(reambuldlds alapjan meglevd epulat)
j faldtwvatal erképen nem szerepld &pllel
(reambulilas alapjan maglévd épllet)
- szintvonal
a1z | helyrajzi szém
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A tervezési teriilet a Vi-2/SZ-33 épitési 6vezetbe esik.

2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 10b. ‘ tabldzat
A B c [ o [ E [ F ] & | H I ) [k [ L M| N | o
L terilet- BEEPITES| PARAMETEREK MAXIMALISAN LETESITHETO
felhasznalasi atelek az épiilet ONALLO RENDELTETESI
2, kategoria: EGYSEGEK SZAMA
legkisebb legnagyobb legnagyobb
. beépitési mertéek o
3. V|-2 FNE szintteriileti mutatdja

terepszint

beépitési mod

teriilete (m?)
szélessége (m)
mélysége (m)
Pmu v. lejtd feldli
homlokzatmagassag v.
épiilet legmagasabb pontja (m)

4. Gvezetcsoport

zdldfeliileti aranya (%)
épiilet-magassaga (m)

felett (%)
alatt (%)
altalanos (m*m?)
parkolasi
(ml/ml)

telekteriilet alapjan
egyedi elGirds alapjan

altalanos szintteriilet osztészama

5. |EPITESI OVEZET JELE:| o - b E 5 EI "§°| ; E ;;‘j‘
[ o |vi2/sz-29 | sz | 1000 | 20 | 30 | 70 | 15 | 25 | 0.4 [ oz |75 | - | x | x | x |
| 13 |vi-2/sz-33 | sz | 2000 | - | - |5 | 10 | 15 | oe2/kH05 | o1 | & | - | x | x | x |
| e |KOu3 -1 - | -] -] -] o | o] - [N R I R R IR
| 10 [KOu-4 -1 - /-1 -] -] 0o | 0| - [ I I I B B

A szabalyozasi terv a TSZT/FRSZ-szel 6sszhangban a Csatarka Ut 15788/2 hrsz-U szakaszra 24,5 méter szabalyozasi
szélességet hataroz meg.

1.4. TAJI ES ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A tervezési terilet urbanus kornyezetben, kisvarosias és kertvarosias, laza beépitettségl varosszovetben, magasabb
zéldfellleti-intenzitasu térségben helyezkedik el. Védett, illetve védelemre javasolhatd természeti érték nincs a
terlleten.

Zoldfeliileti rendszer

A vizsgalt terlleten csak kisebb kiterjedésd, kondicionald zoldfellletek talalhatéak, igy nincs jelents szereplik a
févaros zdldfeluleti rendszerében. A 15788/2 helyrajzi szamu telken a zéldfelllet nagyrészt a keritésen kivili rézslikon
talalhaté gyepes, cserjés allomany, a keritésen belll csak egy tujasor talalhato. A zoldfellletek 6sszterilete a telek
épitési Gvezetre vetitett részén 9%, mely érték sokkal alacsonyabb, mint az épitési dvezetben a telekre eldirt legkisebb
z6ldfeluleti arany (50%). A szomszédos, 15785/5 helyrajzi szamu telken is (Rézsadomb Center) kisebb a kialakult
z6ldfeliletek aranya (14%), mint az épitési dvezetben el6irt mérték. A 15785/15 helyrajzi szamu telken a kialakult
zoldfellleti arany 68%, mely megkozeliti az épitési dvezetben eldirt aranyt.

A Csatarka ut és a Torokvész Ut fasitott, az egyedek j6 allapotiak, de apolasi hianyossagok jellemzéek. A Torokvész
uti fasor a vizsgalt terillet kdrnyezetében vegyes kordsszetétell, eltérd fajtaju egyedekbdl all, zémmel fiatal magas
kérisek (Fraxinus excelsior) és id6s fehér akacok (Robinia pseudoacacia) alkotjak. A Csatarka utcai sorfak korosak,
fafaj 0sszetételuk: keskenylevel(i kéris (Fraxinus angustifolia), magas koris (Fraxinus excelsior). A telepulésszerkezeti
terv telepulésképvédelmi jelentéségl, meglévé fasorként jeldli a Torokvész Uti fasort, valamint tervezettként a Csatarka
utit, igy ezek karakteriikben megtartand6, lehetéség szerint kiegészitendé fasorok.

Z6ldfellilet-intenzitas

A zoldfelileti intenzitds az egyik meghatarozd indikétora a telepilések élhetéségének. A zoldfellllet intenzitas (ZFI)
szazalékos értékkel megmutatja, hogy mekkora az adott teriiletrészre es6 zéldfellilet sikbeli kiterjedésének aranya és
egészségi allapotanak mértéke. Az érték nagysaga nem egyezik a zoldfelliletek tényleges nagysagaval (pl. egy zart
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lomkorona szint alatt 1év szilard burkolat nem érzékelhet a felvételeken). A vizsgélat 2020-ban miiholdas felmérés
alapjan készillt, Dr. Jombach Sandor (Greenscope Kft.) kutatasi eredményeinek felhasznalasaval. Az elemzés alapjan
megallapithatd, hogy a vizsgalt terilet zoldfellleti intenzitasa alacsony, 0-40% kozotti. A tervezési teriiletnek csak kis
része (20%) fedett zoldfellilettel, inkabb a parkolok, valamint a kézlekedési vagy szabadtéri piac, vasar és
rendezvények lebonyolitdsara szolgalé burkolt feliiletek dominalnak.

Jelmagyarazat

Nincs zoldfeltilet (0%)
Alacsony (0-20%)

Mérsékelten alacsony (20-40%)
Kdzepes (40-60%)

Mérsékelten magas (60-80%)
Magas (80-99%)

Teljes boritottsag (100%)

i Tervezési teriilet hatara

A vizsgalt teriilet és kérnyezetének zéldfeliileti intenzitasa

1.5. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
Telekadottsagok
A 15788/2 helyrajzi szamu telek a foéldhivatali nyilvantartas szerint 2414 m2 nagysagu. Kérnyezetében hasonld

nagysagu telkek talalhatok, kivétel az északra elhelyezkedd telepszerl beépités nagyméretli tdmbtelkei. A tervezési
terllet szinttertleti mutatoja 0,24 m?/m2.

Tulajdonvizsgélat

A tervezési teriileten 1évé, fejlesztéssel érintett 15788/2 hrsz.-u telek a MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt. tulajdonat
képezi. A telken lévé szabadtéri piac és rendezvényteriilet ideiglenes jelleggel bérleményként mikodik. A szomszédos
15785/5 és 15785/15 hrsz.-U telkek ugyancsak magantulajdonban vannak. A hatérolé kdzteriletek, a 15599/2 hrsz.-U
Csatarka Ut és 12544/2 hrsz.-u Torokvész ut a II. keruleti 6nkormanyzat tulajdonat képezik. Az érintett fGutak févarosi
kezelésben vannak.

Epitmények vizsgélata

A tervezési teriilet 15788/2 hrsz.-U telkén ideiglenes épitmények allnak. Az ideiglenes, kénnyliszerkezetes épitmények
és egyedi acélszerkezettel kombinalt konténerek dsszterillete 575 m2.

A meglévo beépitettség és a zoldfeliilet mértéke:

Telekméret | Epiiletek Jelenlegi | Szintterlleti | Zoldfelllet | Telken
Osszes beépités mutat6 mértéke belili
(m?)
alapterlilete | mértéke (%) parkold
(m?) (%) (db)
Meglévé mutatok
2414 575 23,8 0,24 20 -
15788/2
Meglévd mutatok 5237 1861 35,5 2,86 14 200
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15785/5 (Rézsadomb Center
Bevasarlokozpont)

Meglévd mutatok
2027 572 28,2 1,48 68 52
15785/15 (irodahdz)

1.6. KOZLEKEDES VIZSGALATA
Kézuti kbzlekedés

Az intézményi épitési dvezetbe tartozo, ideiglenes jelleggel szabadtéri piac- és rendezvényteriiletként miikddd vizsgalt
teriilet a TOrokvész Ut és a Csatarka utca csomdpontja mellett teriil el. A vizsgalt terilleten belil talalhat6 a tdgabb
kérnyezet egyetlen bevasarlokzpontja, a Rozsadomb Center. A Torokvész ut és a Csatarka utca keresztez6désében
a korabbi jelzélampas forgalomiranyitasu csomoépontot 2012 @szén valtotta fel a jelenlegi jelz6tablas
forgalomszabalyozasl — egész Budapesten egyedi kialakitasinak tekintheté — dupla korforgalmd csomopont.

Dupla kérforgalmd csomdpont (Google Earth felvétel)

A Kapy utca — Csatérka utca — Zoldlomb utca — Szépvolgyi Ut altal alkotott I1. rendii féutvonal Hiivésvélgy és Obuda
ko6z0tt biztosit koriranyu kapcsolatot. A vizsgalt szakaszon a Csatérka utca 2x1 forgalmi savos kialakitasu, iranyhelyes
kerékparsavokkal, tovabba a 15788/2 hrsz-U ingatlan elétt az Uttengellyel parhuzamos felallast biztositd parkolésavval
rendelkezik, amely a korabbi jelz6lampas forgalomiranyitasi csomépont burkolatdnak hasznositasa. A féutvonal
11.400 E/nap/2irany forgalmat bonyolit le (BKK, Egységes Forgalmi Modell 2020, a tovabbiakban EFM 2020 szerint).

Budapest II. ker. Torokvész ut 15788/2 hrsz.-( terliletét érinté TSZT és FRSZ modositast alatamaszté dokumentacid
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Csatarka utca keresztmetszeti kialakitasa a tervezési teriilet T6rokvész ut keresztmetszeti kialakitasa a tervezési teriilet déli
északi oldalan oldalan

Az Un. budai kérathoz csatlakozo Tordkvész Ut a Il. kertilet lakéterlileteinek legfontosabb sugariranyu gydjtéutja, amely
2x1 forgalmi savos keresztmetszettel és a 15788/2 hrsz-U ingatlan el6tt az Uttengelyre merdleges felallast biztositd
parkolésavval rendelkezik. A gy(ijtéut forgalomterhelése 4.700 E/nap/2irany (EFM 2020).

A vizsgalt terlilet és kornyezetének kozuti kozlekedését a Jelenlegi Uthalézat, forgalomterhelését a Kozuti
forgalomnagysag cimi abra szemlélteti.

’A\zaldxomb utca |

Kapy utcd

O

JELENLEGI UTHALOZAT
)

’:‘ 1. rendd féut ® Fontosabb jelz8lampas csomdpont
—— oyiitsut ) Fontosabb jelzétablas

(kérforgalmu) csomdpont

Vizsgalt terilet /
- |

-

M=1: 10 000
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Kézuti forgalomnagysag (forras: EFM 2020)

Kézbsségi kbzlekedés

A vizsgélt terlilet kdzdsségi kdzlekedéssel megfeleléen
ellatottnak mindsithetd, mivel mind a Torokvész aton,
mind a Csatarka utcan autdbuszos kdzlekedés biztositja
az utazasi igényeket. A f6- és gy(jtéuthalézat altal
meghatarozott autébusz viszonylatok a Batthyany térnél
a metr6, a Szépvolgyi Utnal a HEV elérését is lehetévé
teszik.

Tér6kvesz utcai autobusz-megallo

A tdmbo6t hatérolé kdzutakon az alabbi autdbusz jaratok érhetbek el:

Tipus Jaratszam | Végallomas 1 Végallomas 2 csﬁlc(::i::s:;i?:erc)
autébusz 1 Batthyany tér Nagybanyai ut 3-7
autébusz 29 Szentlélek tér Havosvolgy 10
autébusz 1M1 Batthyany tér Obuda, Bogdani tt 10

A vizsgalt terilet és kornyezetének kozosségi kozlekedési kapcsolatait a ,Jelenlegi kozosségi kozlekedési haldzat’, a
kozOsségi kdzlekedési forgalomterhelését a ,KozOsségi kdzlekedési forgalomnagysag” cimii abra szemiélteti.

Budapest II. ker. Torokvész ut 15788/2 hrsz.-( terliletét érinté TSZT és FRSZ modositast alatamaszté dokumentacid
16



Budapest Févaros Varopitési Tervezé Kit.

Zoldlomb utca

/
d) M=1: 10 000
JELENLEGI KOZOSSEG! KOZLEKEDESI HALOZAT

‘—0— Autdbusz vonala és megélldja ‘ | Koézuti kozosségi kdzlekedés
lefedettsége (300 m)

Vizsgalt terllet

Kézdsségi kbzlekedés forgalomnagysag (forras: EFM 2020)

Budapest II. ker. Torokvész ut 15788/2 hrsz.-( terliletét érinté TSZT és FRSZ modositast alatamaszté dokumentacid
17



Budapest Févaros Varopitési Tervezd Kit.

Gyalogos- és kerékparos kbzlekedés

A vizsgélt terliletet hatarol6 kdzterlleteken kiépliltek a gyalogos kdzlekedés létesitményei, a Csatérka utca déli oldali
jardaja azonban részlegesen a 15788/2 hrsz.-U ingatlan teriletén helyezkedik el. A kozuti csomoépontokban a
biztonsagos gyalogos atvezetést kijelolt gyalogos atkel6helyek segitik.

A vizsgalt terlilet kdrnyezetében a legnagyobb gyalogos forgalmat vonzo létesitmény a Rdzsadomb Center és az
autébusz-megallok.

A teriilet kerékparos infrastrukturajat egyelére a Csatarka utcan kialakitott iranyhelyes kerékpar savok jelentik. A Bubi
kdzbringa-rendszer nem érinti a vizsgalt teriletet.

Parkolas

A vizsgalt terlletet hatarolé utakon mindendtt jelen van a kdzterileti parkolas. A Csatéarka utca déli oldalan 9 db
koztertleti parkol6 talalhato, a Torokvész Ut északi oldala mentén mintegy 5 db varakozohely létesiilt. A vizsgalt tertilet
nem tartozik korlatozott vérakozasi dvezetbe.

A vizsgalt terilleten bellil a legjelentésebb parkold kapacitassal a Rézsadomb Center rendelkezik, telken bellil felszinen
mintegy 50 db parkol6hely talélhato, mélygarazsban tovabbi, megkdzelitéleg 110 db féréhely kerllt megépitésre. A
15785/15 hrsz.-U ingatlan esetében a rendeltetésszerl hasznalathoz szlikséges féréhelyek az éplilet mélygarazsaban
biztositottak.

A 15788/2 hrsz.-U telek terliletén a meglévd piac és rendezvény funkcié kapcsan nem kerilt sor telken belll parkold
kialakitasara, a Z0ldmali uthoz kapcsolddd kapubehaijtdn keresztll az aruszallitas azonban telken belil biztositott. A
vizsgalt 15788/2 hrsz.-U telek kOrnyezetében, a tavolabbi kozterileti parkoldk hasznalata helyett — kényelmi
szempontok alapjan — a gyalogos burkolatokon és zdldfellleteken is megjelenik a személygépjarm( parkolas.

Parkolasi viszonyok a ,Hello Buda” északi bejaratanal Parkolasi viszonyok a kérforgalom mellett

Parkolas szempontjabél a vizsgalt teriileten Budapest Févaros II. Kerilleti Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
28/2019. (IX.27.) énkormanyzati rendelete Budapest Févaros Il. keriiletének Epitési Szabalyzatarél van érvényben
jelenleg, amelynek 4.b. Melléklete szerint: A személygépjarmiivekre vonatkoz6 parkolasi kdtelezettség c. tablazata
allapitia meg a személygépjarmiivek, kerékparok, autobuszok telken belili elhelyezésének eldirasait.

1.7. KOZMOVIZSGALAT

Vizellatas
A terlilet térségének vizellatasarol az 5. szamu Csatarka nyomaszéna vezetékei gondoskodnak. A nyomaszéna

betaplalé géphaza a Budauijlak-Csatarka géphaz, amelynek beépitett névleges kapacitasa 1.200 mé/h és ellennyomé
medencéi a Ruthén utcai medence (2 x 1.500 m3) és a Csatarkai medence (2 x 600 m3). Az ivdvizellatast és a megfeleld
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tlziviz igényt a Févérosi Vizmlvek Zrt. biztositja. A terilet kdzelében talalhatd nagyobb atméréji fényomdvezetékek
a kovetkezok:

- Fels6 Zoldmali ut — Csatarka ut — Torokvész Gt nyomvonalon: DN 300-as méretd, ontott vas és KPE
anyagu fényomovezeték,

- Fels6 Zoldmali ut — Csatarka Ut — Verecke 1épcsé nyomvonalon: DN 400-as méret(i, gdmbgrafitos dntétt
vas anyagu fényomdvezeték.

A terlilet és kornyezetének elosztohalozata (DN < 300) jellemzéen DN 200-as és DN 150-es mérettel épilt ki, anyagat
tekintve pedig gémbgrafitos dntétt vas, dntott vas, KPE, eternit és PVC

A terilleten és térségében ipari vizvezeték nem talalhatd. A terilletet vizbazis védéteriletek (belsd, kiilsd,
hidrogeologiai ,A”, hidrogeologiai ,B”) nem érintik, valamint nem érinti a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijeldlt
Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete sem.

A teriletet hatarold utcakban és a kornyékén fold alatti és fold feletti tlizcsapok talélhatdak, amelyek biztositjék a
megfeleld tliziviz igényt. Vizsgalva a tlizcsapok 100 m-es ellatasi kdrzetét megallapithatd, hogy nem talalhaté olyan
teriilet, amely terlletet nem fedne le a kdzterlleten talalhato tlizcsapok ellatasi korzete.

7

< 12521/1

12517/2

’ 12521/2 12521/3
12522/1

1252202 " /

” . . 12523/2
Ivéviz fonyomovezeték Y5233
(DN >= 300)

Ivoviz elosztovezeték
(DN < 300)

Bekoétovezeték

JELMAGYARAZAT

N7

i
o 0 N
L > /Y
12525/1 SE l/

/

Fold alatti / fold feletti tiizcsap /

L _ | Tervezési teriilet hatara

Csatornazas

Aterlilet és térségének a csapadék- és szennyviz sszegyljtése egyesitett rendszerii csatornahal6zattal torténik, mind
a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt. biztositia. Az egyesitett
csatornahalézatok altal 6sszegydijtott vizek befogaddja a Budapesti Kézponti Szennyviztisztitd Telep, ahol a
szennyvizek megtisztitasra kertinek.
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A terllet és kdzelében a Torokvész ut — Csatarka Ut nyomvonalon talalhaté csak fégydjtécsatorna, amely egyesitett
rendszer(, @80-as méretli és beton anyagu.

A kornyezé egyesitett rendszer(i csatornak (fégydjtéesatorna és gy(ijtdcsatornak) gravitacios jellegliek, atemeld a

kozelben nem talalhato.
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L _ | Tervezési teriilet hatara

Villamosenergia-ellatas

A vizsgalt terlilet ellatasat a Viranyos 120/10 kV-os alallomas biztositja. A Csatarka ut — Kapy ut nyomvonalon 120 kV-
os foldkabeles nyomvonal lzemel, amely a Kaszasd(ilo alallomas és Riad6 utca 7. kozott 1étesilt. A 10 kV-os
foldkabelek a vizsgélati terllet kdzteriletein kiéplltek, amelyekrdl ellatottak a fogyasztéi igényeket biztositd 10/0,4 kV-
os transzformatorok. llyen transzforméator zemel a bevasarldékdzpontban, épuleten belll elhelyezve, illetve a Felsd

Z06ldmali ut — Csatarka ut sarkan pincében elhelyezve. A Csatérka ut — Verecke lépcsé sarkan épitetthazas 10/0,4 kV-
os transzformator izemel.

A kisfeszliltségU eréatviteli &s kdzvilagitasi haldzat a térségben vegyes képet mutat, tobbségében féldkabeles kiviteld,
de szigetelt szabadvezetékes szakaszok is izemelnek.
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Gazellatas

A térség gazellatasat az MVM Fdgéaz Foldgazhaldzati Kft. elosztéhaldzata biztositja. A Torokvész Gton DN 150 HA
méretli nagyk6zépnyomasu gazvezeték Uzemel, amely a Torokvész ut — Verecke lépcsd sarkan elhelyezett
lemezhazas haldzati nyomésszabalyzét taplalja meg. Az innét induld DN 315 PE kisnyoméasu gazvezeték a Csatéarka
uton halad tovabb, a Térokvész uton DN 200 PE, a fels6 Z6ldmali uton DN 160 PE mérettel Iéteslilt és latja el
kozvetlenl a fogyasztokat foldgazzal.

A gazvezetékek biztonsagi dvezetére vonatkozo elbirasok magasabb rend(i jogszabalyban régzitettek. A foldgaz
elosztovezetékek és azok kornyezetének zavartalan Uzemeltetése, ellendrzése, karbantartasa, javitdsa és az
Uzemzavar-elhritas biztositasa érdekében biztonsagi dvezetet kell megallapitani, melyet a banyakapitanysag
hatarozatban rogzit. A banyaszatrol szo6l6 1993. évi XLVIII. torvény végrehajtasarol szolo 203/1998. (XI1.19.) Korm.
rendelet tartalmazza tobbek kdz6tt a biztonsagi dvezetben tiltott tevékenységeket.

Tavhéellatas

A vizsgalt teriileten és kdzelében a tavhéellatas vezetékei nem épliltek ki.
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Elektronikus hirk6zlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV Rt.) ellatasi terilletéhez tartozik. A térségi felhasznalkat a Krisztina
EWSD host Pusztaszeri RSS kihelyezett fokozat szolgalja ki kiltéri elosztds rendszer(, rézkabellel kiépitett haldzaton
keresztll. A kiépllt halozat jellemzben foldalatti kivitelli, alépitményben elhelyezett kabeles rendszerl, az egyes
ingatlanok onallo csatlakozéssal rendelkeznek. A hagyomanyos rézkabellel kiépllt haldzat mellett sz&mos optikai
kabeles fejlesztés és kiépités is tortént. A Magyar Telekom alépitmény halézata a Csatarka Ut — Kapy utca
nyomvonalon léteslt. Légkabeles tavkozlési héldzat a Tordkvész Uton és a Felsd Zéldmali dton lzemel.

A fejlesztések eredményeként a digitalis KTV halézat ma mar az dsszes tavkozlési szolgéltatas nyujtasara képes,
beleértve a hang- és az adatéatvitel csomagkapcsolt atvitelt is, kdszonheten a haldzat kétiranyusaganak és a hibrid
optikai-koaxialis halbzatok elterjedésének. A nagyobb KTV szolgéltatok sajat optikai gerinchalézattal rendelkeznek,
igy a forgalom egy részét sajat haldzatukon bellil igyekeznek tartani és csak egy felsébb koncentralt ponton Iétesitenek
kapcsolast mas szolgaltatok haldzataval.

A Vodafone Magyarorszag Zrt. (korabban: UPC Magyarorszag Kft.) alépitményben elhelyezett koaxialis halézata a
Csatarka Uton épdilt ki.

A DIGI Kift. optikai kabelhélézata a A Csatérka Ut — Felsé Zoldmali ut nyomvonalon, valamint a Térokvész uton épdilt
ki.

Az Invitech optikai gerince a Torokvész Ut — Csatarka Ut — Felsé Zoldmali Gt nyomvonalon légkabelként 1étesiilt.
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Vezeték nélkili elektronikus hirk6zlés

A vezetékes ellatason kivil a kertletben a mikrohullamu rendszerek mellett a mobil telefonszolgaltatok is létesitettek
bazisallomasokat, amelyek a vizsgalati teriileten is megtalalhatdak, a bevasarlékozpont tetdszerkezetén elhelyezve.
A vizsgalati terlleten és térségében valamennyi mobil szolgaltaté haldzata a jelenlegi igényeknek megfeleléen kiépillt.

Mind a vezetékes, mind a vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési szolgéltatasok tekintetében a szolgéltatok haldzataik
fejlesztését Uj igények megfejelésével és Uj szolgaltatasok nyujtdsanak céljiabdl sajat beruhdzasban végzik.

A megfelel6 mindségli mobil szolgaltatds biztositasara a bels6, magasabb beépitésl teriileteken épiiletek
homlokzatéra, tet0szerkezetére helyezik el az antenndkat. A mobil elltas piaci alapokon és sajat szolgéltatdi
eléirasokon létesiil, amelynek a tdrvényi hattere biztositott.
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1.8. KORNYEZETVEDELEM
LevegbminGség

A terllet a ,Budapest és kornyéke” Iégszennyezettségi agglomeréacio része a 4/2002. (X.7.) KWWM rendelet szerint. A
vizsgalati terllethez legkdzelebb” 16vé mérdallomas a Széna téri automata mérdallomas. A tavolsag okan e
mérballomas adatai a vizsgélati terlileten nem relevansak. Elsésorban a Torokvész it és Csatérka ut forgalma és a
kornyez6 lakoteriletek szilard tiizelése emittal légszennyezé anyagokat, illetve porképzd felliletek is talalhatoak a
vizsgélt terlleten, de a térségben jellemzd északnyugati széljaras a hegyvidék feldl frissiti a terllet levegbjét. A 4/2011.
(I. 14) VM rendeletben foglalt hatarértékeket a terhelés kedvezétlen id6jarasi helyzetben elérheti. A
levegbszennyezést a kozlekedés miatt féként a szallo por (PM1o, PMzs), a szén-monoxid (CO) és nitrogén-oxidok
(NOx) magas koncentracioja okozhatja.
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Zajterhelés

A zajterhelési hatarértékeket a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarodl sz6lé 27/2008. (XII.
3.) KWM-EUM rendelet, a stratégiai kiiszobértékeket a 280/2004 (X.20.) Korm. rendelet tartalmazza. A terliletre
vonatkozo6 hatarértékek nappal 65 dB, éjszaka pedig 55 dB. A 2017-es stratégiai zajtérkép alapjan a Torokvész Ut és
a Csatarka Ut hatarértéket meghalado terheléssel.

Zajterhelés Lge, [dB(A)]

<35
35 <= <40
40 <= <45
45 <= <50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65
65 <= <70
70 <= <75
75 <= <80
80 <=

Kézdti zajterhelés — nappal Kézuti zajterhelés — éjjel Jelmagyarazat

Foéldtani és vizfoldtani viszonyok

A térség homokos alapkézetét mesterséges feltdltések boritjak. Talajszennyezettség nem ismert. A hatalyos TSZT
szerint a terlletet orszagos vizmin6ség-védelmi terlilet, karsztos terilet 6vezete, valamint barlang védovezete
kdzvetlendl nem érinti, mindazonaltal karsztos teriiletek és barlang véd66vezete a tervezési terllethez viszonyitva 200
m-en belll talélhatok.

Hulladékkezelés

A vizsgalt teriileten a jelenlegi tevékenységekbdl fakaddan kommunalis hulladék keletkezik, melynek gyijtését a BKM
Nonprofit Zrt. FKF Hulladékgazdélkodasi Divizi6ja végzi.

1.9. KATASZTROFAVEDELEM

Epitésfoldtani korlatozasok
Felszinmozgas veszélyes, alabanyaszott, illetve feltdltott teriilet nem talalhato a vizsgalt tertileten.
Tevékenységbél fakado korlatozasok

Atervezési terileten és kdrnyezetében a 219/2011. (X. 20.) Korm. rendeletben foglalt veszélyes anyagokkal foglalkozd
uzemek nincsenek, és azok veszélyességi zonaja sem érinti a tertletet.
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o~ = Teleplilésképvédelmi jelentdségli tervezett fasor Barlang védGovezete
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Kérnyezetallapot és kbzlekedés vizsgalata
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2. ALATAMASZTO JAVASLAT

2.1. TELEPULESRENDEZESI, BEEPITESI JAVASLAT

A tervezési terlletre vonatkozd javasolt valtozasok, a TSZT/FRSZ mddositas és a KESZ modositas is, csak a Vi-2/SZ-
33 jelli épitési dvezetbe sorolt 15788/2 hrsz.-u telket érintik. A szomszédos telkek nem rendelkeznek fejlesztési
tartalékokkal, mddositassal nem érintettek.

A tervezési terlileten kialakult szabadtéri piac és rendezvényteriilet tovabbra is a terlileten maradna, kisebb mértéki
fejlesztése javasolt.

Figyelembe véve, hogy a kozlekedés nem igényel tovabbi kozterilet-szélesitést, indokolt a Csatarka ut hatalyos
tervekben 1évé szabalyozasanak csdkkentése, U] telekhatar kijeldlése. A javasolt 20 méter kdzterilet-szélesség esetén
a telekhatar a gyalogos jarda kiilsé szélén fog huzodni, az uj telek nagysaga, mintegy 2191 m2 nagysagu lesz.

Az eredeti telekméret igy is csdkken, a meglévé piaci épitmények megtartasa mellett né a beépitettség mértéke. Ennek
értékét javasolt (igy meghatéarozni a KESZ-ben, hogy tegye lehetévé akar a létesitmény miikddést javitd minimalis
mértékl bdvitését is.

A piacterlletet lehatérold kerités és annak helye, valamint a bejarati kapuépitmény helye nem valtozik, a meglévé
z6ldfeliletek megtartasra keriilnek, a piacterileten belll kisebb mértékben névelhetdk.

A ST
4/,/{1', TS

JELMAGYARAZAT

’— Meglévé telekhatar - Tervezett/ dthelyezett épitmények
‘— Javasolt 0j telekhatér - Tervezett zoldfelliletek
cme- z;ﬂ‘éé;ﬁ(&?_%letz ‘ighrizzngiéﬁ % Tervezett zoldtetd
’:‘ Kerités Tervezett fa
- Piac meglév{ épitményei ® Tervezett cserje
- Uvegtetd E Vetitd
- Hello Wood kapu Gépkocsi bejarat
@ Mikromobilitasi pont
Beépitési javaslat
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A javasolt méret( Uj telken a piac megtartdsa mellett 30% koriili beépitettségi érték alakithatoé ki, a zoldfellleti arany
pedig, csak nagyon erdltetve (pl. zoldtetdk, zoldfalak alkalmazasaval) alakithato ki legfeliebb 30% koriili aranyban. igy
ennek értéke nem éri el az OTEK szerinti, intézményi vegyes teriiletre meghatarozott legkisebb zoldfeliileti aranyt (a
be nem épitett teriilet 50%-4t), ezért a KESZ-ben alacsonyabb paraméter-érték eldirasa indokolt, amelyhez OTEK-té
valo eltérést szlikséges.

2.2. TAJ ES ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

A telekrendezés és létesitményfejlesztés soran a meglévé zdldfeliletek megtartasa javasolt, tovabbi ndvelésiik csak
kisebb mértében valdsithatd meg redlisan. A piactéren tovabbi fasitas javasolt, hogy arnyékold hatasa révén a forré
nyari napokon megfeleld kondicionald hatas érvényesdljon. A kivetit fal hatulsé részére zéldfal létesitése javasolt,
melynek funkciéja kett6s: klima kondicionald és telepliléskép javitd. Az (j telekhataron bellil megtartasra javasolt
cserjés novényallomany is részben takarja az épitményeket, igy a kedvezdébb utcaképi megjelenést segiti. A javasolt
z0ldtet6k a szomszédos magasabb épiiletekrdl kedvezébb latvanyt nyujtanak. A csapadékviz telken beliil tartasaval
(z&portarozok kiépitésével) a keletkezd csapadékviz helyben hasznosithatdva vélhat (névényzet locsolasa).

2.3. KOZLEKEDESI JAVASLAT

Kozuti k6zlekedés

A 15788/2 hrsz.-0 ingatlan elérését kdzvetlendl biztositd Zoldmali ut kiépllt, a hatérold f6 és gydjtéut haldzati elemek
esetében fejlesztés nem tervezett, azok megfeleld megkdzelitési lehetdséget biztositanak a meglévé piac és
rendezvény terllet rendeltetés, valamint a tavlati, az dvezeti besorolasnak megfeleld intézményi beépités szamara is.

A mintegy 10 éve korforgalmivd atépult Torokvész — Csatarka ut csomopont esetében sem ismert
kézlekedésfejlesztési szandék jelenleg. Targyi ingatlan jelenlegi hasznalatatél vagy jovbeni beépitésétdl fiiggetlendl,
a f6- és gydjtd utak forgalomterhelésének novekedése esetén jovében elképzelhetd kapacitiv (spiral kdrforgalomma
torténd) atépités, vagy a kerékparos infrastruktura atvezetése miatt a csomoponti tertilet bévitése. Azonban a Csatarka
utcai csomdpont egykor jelz6lampas forgalomiranyitasu jarm{iosztalyozojanak szélesitésére vonatkozé —a TSZT-ben
még jelen 1évé — korabbi bévitési szandék végrehajtasa ma mar felesleges lenne.

A fentiek alapjan a kdzuti (KOu) teriiletbiztositas feliilvizsgélata javasolt oly madon, hogy a Csatarka utca meglévé déli
jardaja — lasd vizsgalat — keriiljon telies egészében kozteriletre és a kérforgalmi csomdpont esetleges bévitése
maradjon tovabbra is biztositott, de a tdbbi terlilet tényleges kdzlekedési terliletté alakitasa felesleges.

Kézdsségi kbzlekedés

A jelenleg lizemeltetett autdbusz halozat bévitése a nagykiterjedési lakoterilettel korbevett 15788/2 hrsz-u ingatlan
piacként és rendezvény terlletként torténé tovabbi hasznélata, vagy végleges intézményi teriiletként torténé beépitése
esetén sem szlikséges, figyelembe véve Rézsadomb Center is. A meglévé kozdsségi kdzlekedési infrastruktura
tovabbra is megfeleld szolgaltatast biztosit a teriilet szdmara.

Kerékparos és gyalogos kbzlekedés

A térségben a gyalogos infrastruktira teljes egészében rendelkezésre all, bévitése nem varhatd. A Csatarka utca déli
jardaja esetében a kozteriileti statusz biztositasa javasolt.

Targyi ingatlan piacként és rendezvény terletként torténd tovabbi hasznélata, vagy végleges intézményi tertletként
torténd beépitése esetén sem szlikséges a fejlesztés, mivel az autdbuszmegalldk elérése jo szinvonalon biztositott.

A hegyvidéki kornyezet figyelembevételével kedvezd magassagi vonalvezetéssel rendelkez6 Tordkvész uton kozép
vagy hosszu kerékparos infrastruktdra kiépitése varhaté, amihez a sziikséges kozterllet rendelkezésre all.
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Targyi ingatlan piacként és rendezvény terlletként torténd tovabbi hasznalata vagy végleges intézményi terlletként
torténé beépitése csak indokoltabba teszi a kerékparos héldzat fejlesztését.

A kbzlekedési és parkolasi rend

A terllet jellemz6en a hétvégék kisebb forgalmu napjaiban és a hétkznapok délutani-esti idészakaiban latogatott. A
15788/2 hrsz-u telek piacként és rendezvény terlletként torténd tovabbi hasznélata esetében a koztertiletek forgalmi
a parkolasi rendjében valtozas nem javasolt.

A jelenleg ideiglenes piac és rendezvény tertiletként funkcionalé meglévé beépités allandositasahoz mindenképp meg
kell tartani a telken bellli arurakodas lehetdségét és a hatarold kdzterlleteken a meglévd parkolohelyeket.

Az egyetlen telket elfoglalo, ezért lokalis jelentéségl piac és rendezvény terllet rendeltetésszerii hasznélatdhoz
sziikséges parkolast a 28/2019 (XI.27.) nkorményzati rendelet 4. melléklete (KESZ) és a 38/2001 (X.24.) Budapest
Févaros Il. kerileti Onkorméanyzat Képviselbtestiiletének 6nkorméanyzati rendelete a gépjarmii vérakozohelyek
megvaltasarol sz4l6 rendelet alapjan — vagy azt elézetesen, kis mértékben céliranyosan moédositva — kell biztositani.

A kerékparos célforgalom szamara a KESZ vonatkozé eldirasainak megfelelden, a telken beliili gyalogos térburkolaton
kell elhelyezni a szlikséges szamu kerékpartarolot, a jelenlegi piac és rendezvény terllet beépitéséhez kapcsolodoan
— a vizsgalati munkarész figyelembevételével — mintegy 10 darabot, a hatalyos, a 28/2019 (X1.27.) énkormanyzati
rendelet 4. melléklete (KESZ) alapjan.

Az ingatlan végleges, intézményi teriletként torténé beépitése esetén, a személygépjarmii és kerékpar parkolasi
igényeket majd telken bellil, mélygarazsban vagy az éplilet felsébb szintjein kell teljesiteni.

2.4. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A teriilet elhelyezkedésébdl adddoéan kdzmiivekkel ellatott, a terlileten a telies kdzmivesitettség biztosithatd. A
maodositas hatasara keletkezd tobblet kdzmiigények a meglévé halézatrdl, vagy annak fejlesztésével biztosithatoak.

Vizellatas

A mddositas altal érintett ivovizigény és oltdvizigény a meglévé haldzatrdl, a meglévé bekotbvezetékrdl biztosithato,
a telken bellli vizellato rendszer pontos kialakitasa érdekében részletes szakagi terv készitése sziikséges.

Pontos ivo- és tlzivizigények meghatérozésa a tényleges beépités megtervezése utan lehetséges, amikor
ismeretesek a tervezett |étesitmények, azok konkrét ivdviz- és oltdvizigényei. Az adatok ismerete utan a Fovarosi
Vizmivek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket, szikséges fejlesztéseket meghatarozo elvi
nyilatkozat kiadasa, majd vizhalézati tervjévahagyas céljabol.

A vezetékek épiilettdl valo legkisebb védbtavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az épitkezések
soran be kell tartani.

Uj ivévizvezeték épitése, meglévs atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Vizmivek Zrt. hozzajarulasa utan
torténhet.

esetlegesen a tertileten bellili tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb maddon sziikséges megoldani. A tlizcsap(ok)
szamat és pontos helyét, valamint szlikség esetén a meglévd vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szamat és pontos
helyét, valamint az oltévizigény nagysagat, vagy az oltéviz biztositasanak egyedi megoldasat a kiviteli tervek
ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkciok stb.), az illetékes Tiizvédelmi Szakhatésaggal torténd egyeztetést
kévetden lehet pontosan meghatarozni.
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Csatornazas, szenny- és csapadékviz elvezetése

A modositéssal érintett tertileten keletkez6 szennyvizek a Csatarka uti egyesitett rendszer(i csatornaba bevezetheték.
A telken bellili szennyvizelvezetés pontos kialakitasa érdekében részletes szakagi terv készitése szlkséges. A
szennyvizelvezetd rendszerbe csak kommundlis jellegli szennyviz engedhetd, igy amennyiben a teriileten ettél eltérd
mindségl szennyviz keletkezik, akkor azt telken belil el6 kell tisztitani.

Pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozasa a tényleges beépités meghatarozasa utén lehetséges,
amikor ismertek a tervezett létesitmények. Az adatok ismerete utan a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. megkeresése
szUkséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatdi hozzajarulas kiadasa céljabdl.

Fontos hangsulyozni, hogy a teriileten keletkezd csapadékvizek helyben tartasarol, elvezethetéségérdl a kertileti
épitési szabalyzat az alabbiakrol rendelkezik:

e 7.§(3) Biztositani kell a csapadékviz telken beliil tartasat.

o 7.8 (4) Az épitési telken bellil zart, terepszint alatti kialakitast zaportarozot kell Iétesiteni a telek beépitése,
burkoltsaganak ndvelése hatasara keletkez6 tobblet csapadékviz visszatartaséara, ha az elvezetendd
csapadékviz mennyisége meghaladja a telekr8l korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét. A
zaportarozd méretét ugy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m2 teté- és burkolt feliletenként 1
m?3 helyi zaportarozd térfogatot kell kialakitani. A zaportarozé tulfoly6jabél fékezetten vezethetd ki a viz, a
fékezést ugy kell meghatérozni, hogy a vizkifolyas intenzitdsa nem haladhatja meg a telekrdl a beruhazast
megel6z0 vizkifolyas intenzitasat.

Az elézbek értelmében a terlileten zaportarozo |étesitése szilkséges. A keletkezd csapadékvizek elvezetése (terlleten
bellil és kivil), valamint a zaportaroz6 pontos helyének meghatarozasa érdekében részletes szakagi terv készitése
szilkséges.

Csapadékvizek csak elétisztitast kovetden (mechanikai tisztitas legalabb durva és finom uszadék sz(irgbél és
homokfogdbol kell, hogy alljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogdval) vezethetdk a csatornaba, illetve csak
elétisztitast utan térténhet a csapadékviz masodlagos felhasznalasa is.

Energiaellatas

Az ellatast a meglévd kisfeszlltségl elosztohaldzatrdl nagy valdszinliséggel biztositani lehet, azt a haldzat aktudlis
kiterheltsége hatarozza meg.

Aténylegesen megjelend energiaigényt jelentésen befolyasolja a hdigény kielégitésének mliszaki megoldasa, valamint
a létesitményekbe beépitésre keriil6 technologia.

A tervezett soran figyelembe kell venni a villamosmivek, valamint a termeléi, magan- és kdzvetlen vezetékek
biztonsagi dvezetérdl szolo 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet elbirasait, a keresztezésekre vonatkoz6 szabvanyossagi
feltételeket (MSZ EN 50341-1:2013, MSZE 50341-2:2014, MSZ EN 61936-1:2016, MSZ 151-8:2002), az er6saramu
kébelek szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207) és a meglévé kisfesziiltségl halozatot (MSZ 1),
tovabba a létesitésnél a villamos energiardl sz6lo 2007. évi LXXXVI. torvény rendelkezéseit és a kozmdi
elrendezésekrdl sz616 (MSZ 7487) eldirasait.

Kozlizemi halozat elhelyezése csak kozterileten vagy a kozforgalom szamara a nap 24 6rajaban megnyitott
maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

A tervezett létesitmények pontos villamosenergia-igénye a konkrét fejlesztések miiszaki paramétereinek ismeretében
hatarozhaté meg. Uj transzformator allomas létesitése esetén a Beruhazénak vagy az Onkormanyzatnak helyet kell
biztositania szilkség esetén a koztiik 1évé megallapodas alapjan.
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A tovabbtervezés soran a konkrét megjelend villamosenergia-igényt, fogyasztasi helyek szadmat, vételezési
fesziiltségszintet stb. az elosztéhalozati engedélyessel (ELMU Halézati Kft.) egyeztetni szikséges, az ellatasra
vonatkoz6 miiszaki-gazdasagi tajékoztatojukat ezen adatok birtokaban be kell kérni.

2.5. KORNYEZETI HATASOK

A javasolt tervmodositas miatt nem vérhat6 szamottevo valtozas a terulet kornyezeti allapotaban. A zoldfelllet arany
kisebb mértékben ndvelésével, Uj zoldfeliletek létesitésével, fak és cserjék telepitésével, illetve extenziv zoldtetdk
kialakitasaval javulhatnak a terllet klimatikus viszonyai, névekedhet a biodiverzitas, emellett a szomszédos magasabb
éplletekrdl vald ré- és kilatas is kedvezbbben alakulhat, pozitivan befolydsolva a vizuélis éiményt.

3. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3.1. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT) ES A FOVAROSI RENDEZESI
SZABALYZAT (FRSZ) MODOSITASI JAVASLATA

A kdzlekedési igények figyelembevételével, a Csatarka utca kozterlleti szélességének 20 méterre torténd csokkentése
javasolt, ennek megfeleléen a TSZT-ben kijeldlt Vi-2 teriletfelhasznélasi egység terilete, mintegy 4,5 méterrel széles
terliletsavval boviil. A mddositas nyoman a teriiletfelhasznalasi egység, mintegy 268,65 m? -el lesz nagyobb. A jelenleg
kozteriileti zoldfellleti sav tovabbra is lekeritetien marad, a piac el6kertjének zéldfellileteit noveli.

Ln-3

TSZT médositasi javaslat
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Az FRSZ tervlapjan a TSZT médositassal 6sszhangban valtozik a teriletfelhasznalasi egység lehatarolasa, de mas
maodositas nem érint, a tertletre vonatkozo sirliségi értékek nem véltoznak.

o

Vi-21.25 (0.75+0.5)

reatarka Ut
Csatark

Ln-3: 2.25 (1.5+0.75)

Pilypang utea

Vi-2: 1.5 (1/0+0.5§"

‘Gz,
04 -

g

FRSZ moédositasi javaslat

3.2. MERLEG ES TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

Teriileti mérleg
A keriileti bontasban megadott tervezett teriiletfelhasznalés a Il. kerletre és a kerlletek 0sszességére

vonatkozoan az alabbi pontokon médosul:

I. )
Intézményi, jellemzben szabadonallé jellegi terilet Vi-2 80,58 2171,41
Vegyes teriiletek 6sszesen: 139,84 4 393,40
Beépitésre szant teriiletek 6sszesen: 1 838,73 30 854,97
Kozuti kdzlekedési tertilet KOu 101,72 3002,18
Kozlekedési teriiletek dsszesen: 110,89 4 804,56
Beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen: 1795,01 21 657,19

A valtozasok a TSZT terlleti mérlegét tobb tekintetben modositjak: beépitésre szant terliletek megoszlasa,
beépitésre nem szant terliletek megoszlasa, vegyes teriiletek, kozlekedési terlletek megoszlasa. A valtozasok a

TSZT-ben alkalmazott kerekitési pontossagot meghaladjék.

A févaros kozigazgatasi teriilete 52512 ha. Az OTEK kategoriai szerint a beépitésre szant teriilet 30 854,97 ha,
beépitésre nem szant terlilet 21 657,19 ha, ami a teljes terllet 58,76%-4t, illetve 41,24%-4t jelenti.
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Modosul a 21., 22., 24. és 27. abra:

21. abra: Beépitésre szant teriiletek megoszlasa

Kil6nleges teriiletek
10%

Udiilsteriiletek
0%

Gazdasagi teruletek
13%

Vegyes terliletek
14% Lakétertletek

63%

20 000,00 i

18 000,00

16 000,00

14 000,00

12 000,00

10 000,00

8000,00

teriilet (ha)

6000,00

4000,00

BERRRRRRNY

2000,00

Gazdasagi ‘Udﬁlﬁtﬂrijletek

0,00

Lakoteriiletek Vegyes teriiletek Kiilonleges b.
szant teriiletek

3107,26

teriiletek
4029,24

gység pontos teriilete (ha) 19 278,04 4 393,40 47,04

22. abra: Beépitésre nem szant teriiletek megoszlasa

Természetkozeli teriiletek
1%

Kiildnleges beépitésre nem szant teriiletek
1,5%

Mez8gazdasagi teriiletek Kézlekedési teriiletek

12% 22,5%
Vizgazdalkodasi teriiletek
9%
Erdéteriiletek Zéldtertletek
47,5% 6,5%
Erdéteriletek
9167,96

10 000,00

9000,00

8000,00
__ 700000
£ 600000 Vizgazdalkodasi Természetkozeli
g 5000,00 teriiletek teriiletek
g 400000 1895,56 1414,19

3000,00

2000,00

0 B =

0,00
Zoldtertiletek Mezégazdasagi Kilénleges
Kozlekedési 1425,67 terliletek teriletek
teriiletek 246517 484,08
4 804,56
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24. 4bra: Vegyes teriiletek megoszlasa

Varoskézpont terilete Vt-V
B Mellékkdzpont teriilete Vt-M
m Kiemelt jelent8ség(i helyi kdzpont teriilete Vt-H
M Intézményi, jellemz8en zartsoru beépités( terulet Vi-1

® Intézményi, jellemzBen szabadonallo jelleg(i teriilet Vi-2
m Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet Vi-3

Vi-2
49%

Vi-3
7% vtV
Vt-M
5%
Vt-H
6%
Vi-l
15%

250000 /
2000,00 ’/'/
1500,00 //
z
E -
¥ 1000,00 //
e ViV Vit-M Vi-H Vi-1 Vi-2 Vi-3
= egység pontos terilete (ha) 793,80 | 21447 284,75 642,74 | 217101 28623
27. abra: Kozlekedési teriiletek megoszlasa
B Kozati kdzlekedési teriilet KOu
B Kotottpalyds kozlekedési teriilet KOk
= Vizi kdzlekedési teriilet KOv
| Légi kdzlekedési teriilet KOI
20%
63%
3500,00
3000,00
2 500,00
=
= 2000,00
k]
2 1500,00
2
1000,00
500,00
_—
Qm . . . .
KOu KOk KOv KOl
egység pontos teriilete (ha) 3002,18 833,58 0,00 968,81
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A modositas valtozassal érintett teriileteket, tobbszintes teriiletfelhasznalast, illetve tavlati
teriiletfelhasznalast nem érint.

Tertiletrendezési tervvel valo 6sszhang

A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve 7. melléklete szerint, az érintett terllet telepUlési térség, ahol a Vi-2 jeld,
intézményi, jellemz8en szabadonalld jellegdi tertilet teriiletfelhasznalasi egység kijeldlhetd.

3.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK-SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) b) pontja szerint Gjonnan
beépitésre szant teriletek kijeldlésével egyidejlileg a telepilés kdzigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az
atmindsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csokkenhet. Az értékelést A telepiléstervek tartalmérdl,
elkészitésének és elfogadésénak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz4l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan kell elvégezni.

A fenti korméanyrendelet 9. melléklet 1. pontjaban meghatarozott értékmutaték az atsorolassal érintett
terliletfelhasznalasi egységek esetén azonosak, az intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegli terllet
teriiletfelhasznalasi egység (Vi-2) és a kdziti kdzlekedési tertilet (KOu) értékmutatoja is 0,5, ezért a biolégiai aktivitas
értékben nem kovetkezik be valtozas.
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4. MELLEKLET

SZERKEZETI TERVLAP
1. TERULETFELHASZNALAS
(65-144 szelvény)
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FRSZ

... 12022. (... ...) Fév. Kgy. rendelet
a Budapest féovarosi rendezési szabalyzatrél szélo
5/2015. (ll. 16.) Fév. Kgy. rendelet modositasarol

Budapest Févaros Onkormanyzat Kozgy(ilése az épitett kdryezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 62. § (7) bekezdés 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0616 1997. évi LXXVIII. térvény 14/A. § (2) bekezdés b) pontjaban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz4l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezdéket rendeli el:

1.§

Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szo6l6 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.
melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

2.§

E rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon Iép hatalyba.

dr. Szamadd Tamas Karéacsony Gergely

f6jegyzd fépolgarmester
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1. mellékletaz .../2022.(... ...) Fév. Kgy. rendelethez
Budapest f6varos rendezési szabalyzatardl sz6l65/2015. (. 16.) F6v. Kgy. rendelet 1. melléklete (,A
teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirlisége és az infrastruktura-elemek” cimii, M=1:10 000 méretarany
tervlapsorozat) 65-144 szelvény
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Budapest Févaros Varopitési Tervezd Kit.

INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1) bekezdése a févaros egészét érintd
teleplilésrendezést a févarosi dnkormanyzat feladatava teszi.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) a 62. § (7) bekezdése 3.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Févarosi Onkormanyzat megalkotta a Févarosi rendezési szabalyzatrol sz6lé
5/2015. (II. 16.) F6v. Kgy. rendeletét.

A médositast a kedvezdbb terillethasznalat kialakitasa teszi indokoltta: a Csatarka ut kdzelmultban tértént kiépitése
soran nem kellett igénybe venni a korabban az e célra kiszabalyozott kozterlileti szélességet, amelyre mar a
tovabbiakban sem lesz szlkség, mivel a térségben Ujabb utfejlesztések nem tervezettek. Indokolt a feleslegessé valt
kdzterlleti sdvot az a 15788/2 hrsz.- u, Vi jell intézményterilet besorolasu telekhez csatoltan hasznositani.

Az FRSZ médositasa rendeletalkotassal, az e rendelet mellékletét képezd térképi mellékleten jeldlteknek megfeleléen
torténik.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Budapest Il. kertilet, Térokvész Ut 15788/2 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban a Févarosi rendezési szabalyzatrél sz4l6
5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. rendelet 1. (térképi) mellékletét képezd 1:10 000 méretaranyd tervlap sorozat 65-144
szelvénye tartalmanak madositasara vonatkozik.

A 2. §-hoz

A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.

Budapest II. ker. Torokvész ut 15788/2 hrsz.-( terliletét érinté TSZT és FRSZ modositast alatamaszté dokumentacid
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